ДОГОВОР № 
УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ 
п.Юрино                                                                                                     __________2014г.                                                                              
        Настоящий   договор   управления   многоквартирным   домом   является   договором поручения и заключен между управляющей организацией ООО «Жилье» в лице директора Игуменовой И.В.  , действующего на основании Устава, именуемой в дальнейшем «Управляющая организация», и собственниками жилых помещений в многоквартирном доме, расположенном по адресу:_________________________________________________________________________________________________________________________, именуемыми в дальнейшем «Собственник»                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                      

                                                        1. Предмет договора

Предметом настоящего договора является оказание Управляющей организацией за плату  услуг  и выполнение за плату работ   по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного жилого дома по адресу:  Республика Марий Эл, _______________________________________ в котором расположено нежилое помещение Собственника площадью _________ кв.м.   (далее именуется  – помещение),     предоставление   коммунальных услуг  Собственнику и Пользователю  и другим пользующимся помещениями в этом доме лицам, осуществление иной деятельности, направленной на достижение целей управления домом в соответствии со ст.162 Жилищного кодекса РФ. Состав общего имущества дома указывается в приложении № 1 к договору.

2. Права и обязанности Управляющей организации                                                                                                                                               

2.1. Управляющая организация обязуется:

а) выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества дома согласно перечню услуг и работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества дома, условиям их оказания и выполнения (приложение № 2 к договору)  и в соответствии с нормативными актами, регулирующими порядок содержания и ремонта жилищного фонда, оказывать услуги по содержанию и выполнять работы по ремонту общего имущества в многоквартирном доме в пределах сумм, поступающих от собственников помещений многоквартирного дома за оказываемые услуги.
в) осуществлять управление домом (ведение лицевых счетов собственников помещений дома,  начисление платы за жилое помещение и коммунальные услуги, предоставление счетов-квитанций (за дополнительную плату),  контроль  за внесением обязательных платежей, вести претензионно-исковую работу,  финансовое планирование проведения ремонта общего имущества дома и другую работу, связанную с функцией управления);

г) ежемесячно производить расчеты по платежам собственными силами или с привлечением сторонней организации, связанным с содержанием и ремонтом общего имущества в доме, предоставлением коммунальных услуг, осуществлять сбор денежных средств за услуги по содержанию и ремонту общего имущества дома;

д) представлять собственникам помещений дома ежегодный отчет о выполнении условий настоящего договора в течение первого квартала года, следующего за отчетным.

  е) принимать участие в собрании с предоставлением отчетной информации о собранных денежных средствах с предоставлением экономически- обоснованного размера платы на следующий год с учетом стоимости мероприятий требуемых для исполнения договора.
2.2. Управляющая организация вправе:

а) самостоятельно определять способ выполнения работ по настоящему договору и количество необходимого для этого персонала;

б) выполнять работы по управлению, содержанию и ремонту общего имущества дома самостоятельно в полном объеме или частично, либо путем привлечения третьих лиц;

в) в случае неисполнения собственником обязательств по оплате работ по настоящему договору в судебном порядке взыскивать с него задолженность, а также приостанавливать предоставление части услуг в соответствии с законодательством.
3. Права и обязанности Собственника и Нанимателя:

3.1. Пользователь обязуется:

а) вносить плату за содержание, текущий ремонт в порядке и сроки, предусмотренные настоящим договором;

б) соблюдать правила пожарной безопасности, санитарно-эпидемиологические требования, другие обязательные нормы, бережно относиться к общему имуществу дома, своевременно сообщать об имеющихся неисправностях Управляющей организации, требовать от пользующихся помещениями лиц соблюдения обязательных требований;

в) обеспечивать доступ представителей Управляющей организации в занимаемое помещение для проведения осмотра и ремонта инженерного оборудования.

г) обязан принимать участие в Общем собрании собственников, голосовать за предложенные управляющей организацией и одобренные Советом дома виды и объем работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, требуемые  для содержания общего имущества в соответствии с существующими нормами эксплуатации жилого фонда, если необходимость выполнения таких  работ должным образом обоснована.( согласно п.3,4 ст. 30; п. 1,3 ст. 39;п.1,7 ст. 156; п.1 ст. 161.1 и другим положениям ЖК РФ. 
д)обеспечивать доступ представителям УК и ресурсоснабжающих организаций к местам общего пользования и индивидуальным приборам учета коммунальных ресурсов.

ж)ежемесячно с 25 по 30 число передавать показания индивидуальных приборов учета холодной воды , в случае непредоставления данных сведений в течении 3 месяцев подряд, начисление будет производится в утвержденному нормативу за весь период.

з)производить поверку (замену)индивидульных приборов учета холодной воды  1 раз в пять лет, индивидуальных приборов учета электроэнергии –согласно паспорта прибора учета эл/энергии
В случае не выполнения собственником своих обязанностей в части принятия решений на общем собрании собственников, инициатор собрания или Совет дома могут требовать исполнения указанных обязанностей  в судебном порядке.
3.2. Собственник вправе:

а) требовать от Управляющей организации надлежащего исполнения обязательств по договору, в пределах сумм, поступающих от собственников помещений многоквартирного дома за оказываемые услуги.
                                                 4. Распоряжение платежами 

4.1.  Управляющая организация имеет право свободно распоряжаться средствами, предусмотренными на содержание общего имущества дома для проведения необходимых видов работ по данному дому. 

4.2. Обязанность по оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома лежит на собственнике помещения.  

4.3. Собственники помещений дома имеют право по собственной инициативе или по ходатайству Управляющей организации организовать сбор дополнительных целевых платежей с собственников помещений соразмерно общей площади принадлежащих им помещений для проведения необходимых работ по ремонту общего имущества дома. Управляющая организация обязана обеспечить прием таких  платежей.

4.4. Управляющая организация не несет ответственности, если в результате непредоставления согласия собственников дома на выполнение отдельных видов работ был причинен ущерб  собственникам или третьим лицам.

5. Размер платежей и порядок их исчисления и уплаты

5.1. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения определяется в соответствии с действующим законодательством РФ.

5.2. Размер обязательных платежей  состоит из:

платы за работы и услуги по управлению домом;

платы за работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества дома;

5.3. Размеры обязательных платежей  за работы и услуги по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома определены в приложении № 3 к настоящему договору. 

5.4. Обязательные платежи подлежат внесению на расчетный счет Управляющей организации до 10 (Десятого) числа месяца, следующего за расчетным, на основании предоставленного Управляющей организацией в срок до 05 числа месяца, следующего за истекшим, счета-фактуры и акта выполненных работ (для юрлиц).
6. Взаимодействие Управляющей организации и собственников

6.1. Для обеспечения взаимодействия с Управляющей организацией собственники помещений в данном доме на своем общем собрании обязаны избрать совет многоквартирного дома из числа собственников помещений в данном доме (часть 1 статьи 161.1 Жилищного кодекса РФ), который имеет право проверять финансовые расчеты, сметы расходов на проведение работ. Уполномоченное лицо также представляет претензии на выполнение отдельных видов работ Управляющей организацией и имеет право контролировать их работу на объектах  дома.

6.2. Собственники через уполномоченный орган  обеспечивают доступ персонала Управляющей организации в помещения, являющиеся общим имуществом дома для проведения эксплуатационных и ремонтных работ.

7. Ответственность сторон

7.1. За нарушение сроков оплаты  за оказанные услуги Управляющая организация вправе требовать  уплаты пени в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ, действующей на момент оплаты, от невыплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно.                         
7.2.За невыполнение или ненадлежащее выполнение обязательств по настоящему договору стороны несут ответственность, предусмотренную действующим законодательством.

8. Заключительные положения

8.1. Настоящий договор   заключен на срок с ____________ по _____________. Настоящий договор считается заключенным на новый срок и на тех же условиях, если ни одна из сторон договора за 30 дней до окончания  срока его действия не заявила о намерении его расторгнуть.

   Условия настоящего договора применяются также к правоотношениям сторон, возникшим  в период с _____________________ года до дня его подписания.

В случае расторжения отношений, Стороны подписывают соглашение о расторжении настоящего договора и  обязаны завершить финансовые расчеты в течение одного месяца с момента подписания указанного соглашения.

8.1.1 Вопросы не затронутые данным договором определяются действующим законодательством РФ.

8.2. Все споры по настоящему договору решаются путем переговоров, а при невозможности достижения соглашения – в судебном порядке.

8.3. Все изменения к настоящему договору оформляются в виде дополнительных соглашений, составляются в письменной форме и подписываются сторонами.

8.4. Неотъемлемыми приложениями к настоящему договору являются:

Приложение № 1 – Состав общего имущества многоквартирного жилого дома;


Приложение № 2 – Перечень работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного жилого  дома; 

Приложение № 3 – Размер платы по  содержанию и ремонту общего имущества  многоквартирного жилого  дома.
Юридические адреса, банковские реквизиты и подписи сторон:
ООО «Жилье»
Юр.адрес: 425370, РМЭ п.Юрино Центральный проспект д.13

ИНН/ КПП 1214002575 /121401001

р/сч 40702810337000000394 Отделение Марий Эл №8614/0204 Сбербанка России    г.Йошкар-Ола  БИК 048860630 к/сч 30101810300000000630

        Директор                      ______________________ Игуменова И.В.  
Собственник      

	Приложение № 1

к договору управления




Состав общего имущества многоквартирного дома

 (при наличии соответствующих конструктивных элементов )

В состав общего имущества включаются:

1. Помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в этом доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, коридоры, колясочные, чердаки, технические этажи, технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в доме оборудование.

2. Крыши

3. Ограждающие несущие конструкции (фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, несущие колонны и иные ограждающие конструкции)

4. Ограждающие ненесущие конструкции, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и др. ограждающие ненесущие конструкции)

5. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения (квартиры)

6. Земельный участок, границы которого определены на основании данных государственного кадастрового учета, с элементами озеленения и благоустройства

7. Иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства дома, включая ТП.
8. Внутридомовые инженерные системы холодного водоснабжения и газоснабжения,  отопления, электроснабжения.

Приложение № 2

к договору управления

Перечень работ и услуг по содержанию и текущему ремонту

общего имущества в многоквартирном доме

(при наличии соответствующих конструктивных элементов)

I. Работы, выполняемые при проведении технических осмотров отдельных элементов и помещений жилых домов

   1. Прочистка канализационного лежака.

   2. Проверка исправности канализационных вытяжек.

   3. Проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах.

II. Работы, выполняемые при подготовке жилых зданий к эксплуатации в весенне-летний период

      1. Укрепление водосточных труб, колен и воронок.

2. Подготовка систем отопления и ХВС к весенне-летнему периоду

III. Работы, выполняемые при подготовке жилых зданий к эксплуатации в осенне-зимний период

      1. Проверка исправности слуховых окон.
2.Прочистка дымовентиляционных каналов.

2. Подготовка систем отопления и ХВС к осенне-зимнему периоду

IV. Работы, выполняемые при проведении частичных осмотров

     1. Прочистка  канализации внутри здания.
     2. Набивка сальников в вентилях, кранах, задвижках.

     3. Укрепление трубопроводов.

     4. Мелкий ремонт изоляции трубопроводов.
V. Прочие работы

      1. Удаление с крыш снега и наледи.

2. Уборка придомовой территории (в т.ч. вывоз мусора)

3. Техническое обслуживание внутридомового газового оборудования

Перечень работ, относящихся к текущему ремонту

1. Фундаменты

     Устранение местных деформаций, усиление, восстановление поврежденных участков фундаментов, вентиляционных продухов, отмостки и входов в подвалы.

2. Перекрытия

    Частичная смена отдельных элементов; заделка швов и трещин; укрепление и окраска.

3. Водопровод и канализация.
    Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних систем теплоснабжения,  водопроводов и канализации

4. Электроснабжение и электротехнические устройства

   Установка, замена и восстановление работоспособности электроснабжения внутри здания .

5. Вентиляция

   Замена и восстановление работоспособности внутридомовой системы вентиляции.

Приложение № 3

                                                                          к договору управления

                                          Расчет размера платы 

      по  содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного жилого  дома

	№ п/п
	Наименование услуги
	Единица измерения
	Тариф, руб. с НДС

	
	Содержание и  ремонт общего имущества (за 1 месяц)
	
	

	1
	Техническое обслуживание, в том числе:
	кв.м.
	6,76

	
	- внутридомовых сантехнических систем
	кв.м.
	1,95                                

	
	- внутридомового центрального отопления
	Кв.м.
	1,34

	
	- внутридомовых электротехнических  устройств
	Кв.м.
	0,77

	
	-вывоз твердых бытовых отходов
	кв.м.
	2,07

	
	-благоустройство придомовой территории
	кв.м.
	0,63

	2
	Текущий ремонт общего имущества
	Кв.м.
	1,98

	3
	Техническое обслуживание внутридомового газового оборудования
	кв.м.
	

	4
	Оплата услуг по управлению многоквартирным домом
	Кв.м.
	1,80

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


Расчет размера платы по  содержанию и ремонту общего имущества  многоквартирного жилого  дома   за год соразмерно общей площади помещения:

площадь помещения х размер платы за единицу площади = n рублей (размер платы за месяц)

площадь помещения кв.м. Х размер платы за единицу площади руб. х 12 месяцев =n рублей (сумма платы  в рублях  за год) 
